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PATRIMONIO | TERRENOS

10. DESAFETAGAO DE PARCELA DE TERRENO DO DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL,
SITUADO NO LUGAR DE BARROS, FREGUESIA DE GUALTAR - BRAGA (E/8405/2022).

Da Vereadora Olga Pereira Submete-se para apreciagdo do Executivo Municipal com vista a
aprovagao da Assembleia Municipal a desafetagao do dominio publico municipal de uma parcela de
terreno com a area de 302,50 m2, situado no Lugar de Barros, Freguesia de Gualtar, melhor
identificada na planta constante do processo, para posterior alienagao a JOG-Consultadoria e
Gestao, S.A., nos termos do disposto no art.° 25° n° 1, alinea q) da citada Lei n® 75/2013, na sua
redacdo atual e no n° 1, art.? 33° alinea ccc) da citada Lei.

Tem proposta que aponta no sentido de que a prossecugéo € de interesse publico.

Unidade Administrativa e de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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ASSUNTO: Processo 2022/900.20.604/518 — E/8405/2022 - Desafet4cap de
parcela de terreno do dominio pUblico municipal, com a drea de 302,50
m2, sita no Lugar de Barros, freguesia de Gualtar, em que é requerente

JOG- Consultadoria e Gestao, S.A.

- Considerando que, das informagdes técnicas dos servicos municipais
constantes do processo, se conclui que a desafetacdo ndo colide com
outras areas e interesses publicos;

- Considerando que a Junta de Freguesia se pronunciou no mesmo

senfido da inutilidade pUblica da drea em questdo;

- Considerando que temos constatado que a politica de ordenamento
de territdrio instituida durante muitos anos no Municipio de Braga, levou a
proliferacdo de pequenas dreas de terreno cedidas ao dominio pUblico
para espagos verdes no dmbito de operacodes de loteamento, o que
constitui um problema para uma eficiente e eficaz gestdo dos espacos
verdes do concelho, tornando-se espacos sem qualquer utilizacdo, com
vegetacdo, com matéria combustivel que pode vir a ser um foco de
incéndio, sem qualguer valia para o Municipio, ndo possuindo qualquer

utilizacdo atual de interesse publico;

- Considerando que o principio de boa gestdo do dominio puUblico
Implica, em alguns casos, desafetar essas pequenas dreas que ndo
servem efetivamente nenhum interesse publico e sdo utilizadas
frequentemente para depdsitos de lixo, constituindo uma despesa
desnecessdria para o erdrio publico em funcdo da necessidade da sua

manutencdo e limpeza;

- Considerando que, de acordo com a informacdo técnica, esta
desafetacdo ndo sé confere um melhor enquadramento & operacdo

urbanistica como resolve um impasse rodovidrio;
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- Considerando que a ponderacdo dos inferesses em causa aponta no
sentido de que a prossecucdo do interesse publico se alcanga, neste

caso concreto, pela desafetagdo da drea de terreno agui em causa,

Propde-se que a Camara Municipal aprove e submeta a consideragao
da Assembleia Municipal a desafetagdo do dominio publico municipal
de uma parcela, com a drea total de 302,50 m2, melhor identificada na

planta anexa, para posterior alienacgao.

A vereadora do pelouro,

(Olga Pereira)
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INFORMAGAO

ASSUNTO: Processo 2022/900.20.604/518 — E/8405/2022 — Desafetacdo de parcela de terreno do
dominio publico municipal, com a area de 302,50 m2, sita no Lugar de Barros, freguesia de Gualtar,
em que é requerente JOG - Consultadoria e Gestao, S.A., e posterior alienagao ao requerente para

cedéncia ao dominio publico para arruamento.

1.Foi solicitada a esta divisdo a instrugdo da proposta a submeter ao Executivo Municipal.

2. A questao colocada no processo prende-se com a eventual desafetagdo da dominialidade publica duma
parcela de terreno com a area total de 302,50 m2, com a sua consequente incorporagéo no dominio privado

do Municipio para posterior alienagao.

3. A pretensao teve na sua base um pedido de aquisicéo da area mencionada no numero anterior, que foi
cedida ao dominio publico para equipamento, no dmbito do loteamento fitulado pelo alvara n.® 32/99,
emitido em nome de Dias & Rodrigues, localizado no lugar de Barros, freguesia de Gualtar e tem como

objetivo a concretizago da operagéo urbanistica promovida pela JOG - Consultadoria e Gestdo, S.A.

4. O pedido foi objeto de analise através de informagéo da Divis@o de Gestdo Urbanistica e mereceu o
seguinte despacho:
“Concordo com o proposto, devendo o interesse do municipio ser devidamente salvaguardado, com base
e nos termos do artigo 25.°, do RJUE, através de um contrato de urbanizagao:
Artigo 25.°

Reapreciacdo do Pedido
1 - Quando exista projecto de decisdo de indeferimento com os fundamentos referidos na
alinea b) do n.° 2 e no n.° 5 do artigo anterior, pode haver deferimento do pedido desde que
o requerente, na audiéncia prévia, se comprometa a realizar os trabalhos necessarios ou a
assumir 0s encargos inerentes a sua execugdo, bem como os encargos de funcionamento
das infra-estruturas por um periodo minimo de 10 anos.
2 - (Revogado).
3 _ Em caso de deferimento nos termos do n.° 1, o requerente deve, antes da emiss&o do
alvara, celebrar com a camara municipal contrato relativo ao cumprimento das obrigacées
assumidas e prestar caucdo adequada, beneficiando de redugao proporcional ou isencdo
das taxas por realizacio de infra-estruturas urbanisticas, nos termos a fixar em regulamento

municipal.



4 - A prestacdo da caucgdo referida no numero anterior, bem como a execucao ou

manutenc&o das obras de urbanizacéo que o interessado se compromete a realizar ou a

camara municipal entenda indispensaveis, devem ser mencionadas expressamente como
condicéo do deferimento do pedido.

5 - A prestacdo da caucao referida no n.° 3 aplica-se, com as necessarias adaptagées, o
disposto no artigo 54.°

6 - Os encargos a suportar pelo requerente ao abrigo do contrato referido no n.° 3 devem
ser proporcionais a sobrecarga para as infra-estruturas existentes resultante da operagéo

urbanistica.

Nos termos da informagao 1/42790/DGU, “a concretizagdao da operacao urbanistica, nos
moldes propostos, implica a ocupacdo de 302,50m2 de area anteriormente cedida para
equipamento, no ambito do alvara de loteamento n.° 32/1999.

Sobre a ocupagdo dessa area para implementacdo do arruamento que liga as duas vias
antes previstas sem saida, considero que faz todo o sentido a sua ligagdo e o
estabelecimento de conectividades entre os arruamentos, estruturando-os e assegurando o
desejavel funcionamento em rede. Conclui-se que a ocupacéo dessa parcela tem subjacente
o interesse publico, pelo que, se for superiormente aceite, devera notificar-se a entidade

requerente do teor da avaliacéo, tendo em vista a sua posterior alienagéo”.

5. Através da informacao 1/72921/DGU/2021, foi efetuada a avaliagdo da parcela de terreno com a area de
302,50m2, que conclui “entende-se ser o valor ponderado que mais se adequa a avaliagao em causa de
30.290,00€

6. Em 18 de julho de 20222, a Divisao de Planeamento prestou informagéo sobre a pretensao, “a proposta

apresentada é benéfica em termos urbanisticos e néo colide com interesses publicos a salvaguardar”.

7. Assim, atendendo ao regime juridico vertido na Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, e no Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de agosto, que estabelece, nomeadamente, as disposigdes gerais e comuns sobre a gestéo
dos bens imoveis dos dominios publicos do Estado, das Regides Autonomas e das autarquias locais, a
competéncia para a afetacéo ou desafetagdo de bens do dominio plblico e a sua consequente incorporagéo

no dominio privado do Municipio, cabe & Assembleia Municipal.

8. Se a parcela for desafetada do dominio publico municipal integrara o dominio privado, deixando deste
modo de ser inalienavel e imprescritivel, caracteristicas estas dos bens do dominio publico, como resulta
do citado Decreto-Lei n® 280/2007.



9. Este procedimento obedece a determinadas regras juridicas e a principios gerais de direito, como o
principio da legalidade e da prossecucdo do interesse publico previstos no Codigo do Procedimento

Administrativo e que regem toda a atuagdo da Administragéo Publica.

9. Entre essas regras ha que considerar o disposto no art.” 25°, n° 1, alinea q), da cit. Lei n® 75/2013 ao
preceituar que & da competéncia da assembleia municipal, no @mbito das suas competéncias de apreciagao
e fiscalizagdo, deliberar sobre a afetagdo ou desafetagdo de bens do dominio publico municipal, e ao
estatuido no art.? 33°, al. ccc) da mesma Lei, conferindo @ Camara Municipal competéncia material para

apresentar propostas & assembleia municipal sobre matérias da competéncia desta.

10. Assim, considerando que a ponderagdo dos interesses em causa aponta no sentido de que a
prossecugao do interesse publico se alcanga, neste caso concreto, pela desafetacéo da area de terreno
aqui em causa, pois ndo so confere um melhor enquadramento urbanistico a operagao, como resolve um

impasse rodoviario.

Atento o que precede, somos a concluir o seguinte:

. A pretenséo do requerente so sera possivel mediante prévia desafetagéo do terreno do
dominio publico, a aprovar pela Assembleia Municipal sob proposta da Camara, nos
termos do disposto na alinea ccc), n® 1 do artigo 33°, conjugado com a alinea g), n° 1 do
artigo 25°, da Lei n° 72/2013, de 12 de setembro;

. Tal desafetacdo, de acordo com as mesmas informagdes técnicas, n&o so néo colide com
outras areas e interesses pliblicos em presenga, como confere um melhor enquadramento
a operagao urbanistica e resolve um impasse rodoviario, o que s6 por si ja justificaria o
interesse publico nesta desafetagéo e posterior alienagéo ao requerente para cedéncia ao

dominio pablico para arruamento;

lIl.  Tudo conforme pareceres e despachos juntos ao processo,
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A avaliacéo da parcela ascende ao valor de 30.290,00€, como consta da avaliagao,

Braga, 08 de agosto de 2022

O Diretor de Departamento de Controlo Financeiro,
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OFficio Exmo. Senhor
N 18894 Presidente da Junta de Freguesia de Gualtar
DATA:09/08/2022 R. da Bouga 4, Gualtar
Ce: 4710-053 Braga

ASSUNTO | DESAFETAGAO DE PARCELA DE TERRENO - LUGAR DE BARROS - GUALTAR

Para os devidos efeitos, solicito a V. Ex® se digne emitir parecer sobre desafetagéo de parcela de
terreno do dominio publico municipal, com a area de 302,50m2, sita no Lugar de Barros, dessa freguesia de
Gualtar, em que & requerente JOG — Consultadoria e Gestéo, S.A. - e posterior alienag&o ao requerente para
cedéncia ao dominio publico para arruamento.

Para melhor identificacdo junto copia do parecer técnico e respetivo levantamento topografico.

Com os melhores cumprimentos

O Diretor de Departamento,

Na resposta devera indicar o numero, data e referéncia do presente oficio

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel, 253 616 080 - Fax 263 203 151 www.cm-braga.pt - e-mail: municipe@cm-braga.pt
Balcso Unico Municipal Horario continuo de 2.° a 6. feira das 9h00 &s 17h30
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BRAGA DIRECAO MUNICIPAL DE URBANISMO ORDENAMENTO E PLANEAMENTO
; = Municipio
Processo: 862 / 2018
Relacionado ¢/ registo n® Ef 29799/2021 de 28/06/2021

Requerente: JOG - CONSULTADORIA E GESTAOQ, S. A.
Local da obra: Rua de Barros, freguesia de Gualtar

Assunto: AVALIACAO DE TERRENO

Técnico responsavel:

Informacdo: I/ 72921/DGU/2021
Data: 15/11/2021

Analise da Pretensao

Pretende-se com a presente avaliacdo atribuir um valor economicamente ponderado a uma
parcela de terreno com a drea de 302.50m? que fora cedida ao dominio publico para
equipamento no dmbito do loteamento titulado pelo alvara n2 32/1999 emitido em nome de

Dias & Rodrigues, Lda., sito no Lugar de Barros, freguesia de Gualtar deste concelho de

Braga.
F'raq? Opn_de de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balc&o Unico Municipal Horério continuo de 2.7 a 6.° feira das 9h00 as 17h30

MOD-URB.10.01_00 Pagina 1 de 4
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Municipio
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Sh 21902
GHE

(extrato da planta de sintese do Alvara de Loteamento n.2 32/1999)

O requerente pretende adquirir ao Municipio a parcela com o objetivo de a mesma ser

cedida ao dominio publico destinada a arruamento, no ambito do loteamento contiguo.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal

Horario continuo de 2.° a 6.° feira das 9h00 &s 17h30
MOD-URB.10.01_00 Pagina2de 4
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Municipio

a0
S

BS 20500
1G 203 00

65 20800
2G 200 00

(extrato da planta de sintese da proposta)

No caso em concreto, apesar da parcela de terreno estar classificada no Plano Diretor
Municipal de Braga em vigor como terreno com capacidade construtiva, na subcategoria ER2,
entendo que a mesma n3o pode ser avaliada como tal porque as parcelas de terreno cedidas
a Camara Municipal sdo integradas automaticamente no dominio publico municipal com a
emiss3o do alvarad e n3o podem ser afetas a fim distinto do previsto no alvara de loteamento.

Entende-se que o facto do terreno se destinar a arruamento ndo altera o fim anteriormente

previsto.

A avaliac3o é efetuada tendo em conta o fim a que se destina, ou seja, uma area de

equipamento que ja conferiu capacidade construtiva a loteamento.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Harario continuo de 2.° a 6.° feira das Sh00 &s 17h30
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Tendo em conta que, no caso da entidade loteadora que realizou a cedéncia a data do alvara
de loteamento, o fizesse a data de hoje e optasse por no lugar da cedéncia de terreno
efetuasse a Taxa de Compensacdo por ndo cedéncia, iria pagar a Cadmara o valor de

100,13€/m?, ou seja, o valor de 30 290,00%€.

Assim, entende-se ser o valor ponderado que mais se adequa a avaliacdo em causa de

30 290,00< (Trinta mil e duzentos e noventa euros).

Praga Cgr{de de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253203 150 - Fax 253613 387 www.cm-braga.pt - e-mail ; municipe@em-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.7 a 6.° feira das 9h00 &s 17h30
MOD-URB.10.01_00 Pagina 4 de 4
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